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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Styrelsen for Foreningen Oscarshemmet far hirmed avge sin drsredovisning for 2024, féreningens 87:¢ verksamhetsar, 96 &r
efter Oscarshemmets bildande.

Féreningen Oscarshemmet &r en ideell férening med allménnyttigt indamal, att i vilg6rande syfte dga och forvalta
bostadsfastigheter, vilkas lagenheter mot billig ersittning uthyres till ldre personer, frimst frin Oscars férsamling, dock med
fri intagning.

Historia

Oscarshemmet har sin grund i de s.k. forsamlingshemmen frdn 1920- och 30-talen, dér 29 st forsamlingar initierade
uppforandet av bostadshus for foretriidesvis dldre forsamlingsmedlemmar. Oscarshemmet drivs utan eget vinstsyfte och har
som uppgift att utgdra ett huvudsakligen seniorboende med viss utdkad serviceniva och social gemenskap genom att man
bland annat har fast anstalld forestindare med egen expedition pa plats i fastigheten.

Malséttningen ar att kunna erbjuda pensiondrer med mer begriinsade resurser méjlighet till eget boende med god boendemiljo
i innerstaden. Det allménnyttiga syftet innebér dock ej att Oscarshemmet inte kan generera vinstmedel frén tid till annan, da
behov av reserveringar for framtida underh8llsinsatser foreligger. Alla intikter som genereras anvéndes enbart i och for
verksamheten. Oscarshemmet har i stort endast hyresintikter.

Fastigheten

Oscarshemmet #ger fastigheten Filtldkaren nr 1, med adress Rigagatan 1-5 vid Gustaf Adolfsparken pa Ostermalm.
Fastigheten &r ett 6-viningshus i tidstypisk funkis-arkitektur” och omfattar 64 bostadslédgenheter och 3 lokaler och &r taxerad
till 175 Mkr (taxering 2022). Oscarshemmet som juridisk person bildades formellt redan 1929, verksamtheten som
fastighetsidgare dateras dock till 1938, da fastigheten firdigstélldes.

Initialt bestod fastigheten av hela 100 st mindre 1-rums ligenheter med kokvra med gemensamma badrum/sanitetsutrymmen i
killaren. 1973-1974 byggdes fastigheten genomgripande om, varvid antalet l4genheter minskades frdn 100 till 70, varvid ytan
utdkades per ldgenhet. Sedan dess har ett antal mindre ligenheter byggts om och slagitssamman till mer moderna
tvé-rumslégenheter om 51,5kvm. Den vanligaste forekommande lagenhetstypen dr dock en 2-rums ldgenhet med kokvra om
43,5 kvm. Huset har 6 véningar "korridorbyggt" med tre entréer, varav en hissentré direkt frén trottoaren, med adress
Rigagatan 5, vilket uppskattas av dldre och rullstolsbundna hyresgéster.

Staden upplat tomtmarken till Oscarshemmet mot 14n och ddvarande férekommande sociala myndigheter var ocksé aktiva i
styrelsearbetet. Sedan mycket linge dger Oscarshemmet marken i eget namn och utomstiende myndigheter har ingen
representation kvar, varken i Oscarshemmet eller i liknande organisationer. Oscarshemmet "fungerar"” i stort sdsom en
stiftelse, dock utan att formellt omfattas av den organisationsformen i strikt juridisk mening.

Fastigheten — sokande

Oscarshemmet &r en av f4 fastighetsigare pd Ostermalm, som upplater hyresriitts-ligenheter for eget boende med relativt sett
lag hyresniva. "Normalhyran" under 2024 uppgick till 5 408: -/manad f5r en 43,5 kvm bostadslagenhet inklusive hushallsel
och Tele2/ComHem-anslutning med cirka 12 TV-kanaler som ett basutbud.

Verksamheten vilar pd ideell och allménnyttig grund sedan 96 4r, och tilldelning av ligenheter 4r behovsprévat efter fyra
grundkriterier, dir Skatteverket definierat behdvandekriteriet, dock endast utifrén ett ekonomiskt perspektiv. S6kande som
bl.a. erhéller mer &n 4 basbelopp (per 2024 229 200:-) i beskattningsbar inkomst (eller pension) &r ¢j beh6vande utifran
denna definition. Ovriga kriterier ar lder (55-80 &r), formdgenhetsstatus (mycket begrénsad eller ingen alls), samt behov
utifrén andra perspektiv 4n endast ekonomiska forutséttningar.

Oscarshemmet erbjuder saledes normalt ej bostad till bostadssdkande, som nirmast kommer frén eget bostadsritts- eller

villaboende eller s&dan intressent som med egna resurser kan hantera valfri boendesituation, t.ex. genom 4ga ett
sommarstélle.
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Oscarshemmets k5" for bostadssékande ar séledes mer behovsrelaterad, varfor t.ex. “kétid” inte #r ett prioriterat kriterium.,
Sedan &ver 20 &r har Oscarshemmet s.k. fii intagning, sdkande frén hela landet kan ans6ka om bostad. Antagningen ir fri av
skatteskal, sdledes ej bunden till viss krets, visst omrade eller specifik anknytning till just stadsdelen Ostermalm, som hos
vissa andra fastighetsdgare av denna typ.

Fastigheten — Gvrigt

Oscarshemmet har en stérre moblerad samlingssal for upp till 45 personer och en gistlagenhet, som normalt hyrs ut till
hyresgésterna for en starkt subventionerad penning. Géstrummet ér av betydelse, d& ligenheterna i Gvrigt i fastigheten inte
alltid ldmnar utrymme fSr eventuella vernattande géster. I samlingssalen bjuder Oscarshemmet arligen in hyresgésterna bl a
till ett gemensamt Luciafirande och gemensam jullunch kostnadsfritt. Aven externa forhyrare (for dop, fest, manga
bridgeklubbar, ordenssillskap, fSreningar) ar flitigt forekommande, dock med en annan prisbild.

STYRELSE

Styrelsen har under 2024 haft foljande sammanséttning:

Ordftrande Annette Lundquist Larsson, Ordforande kyrkoradet Oscars Férsamling
Vice Ordftrande Peter Henriksson, Fastighetskonsult, VD
Forvaltare &
sekreterare Stefan Giinter, f.d. Bankdirektor, Civ. ek.
Ledamoter Asa Palmqvist, Hyresgéstrepresentant
Bo Lindberg, Komminister, Oscars Férsamling
Adjungerad Jessica Nordin, Forestandare

Revisor for Oscarshemmet dr Auktoriserad revisor Per Artvin, 242 Revision AB.

Pa &rsmétet 2024-06-10 omvaldes ledaméterna Henriksson och Giinther till drsmétet 2026. Ledaméterna Lundquist Larsson,
Lindberg och Palmqvist &r tidigare valda till &rsmétet 2025, Arbetsutskottet i olika forvaltningsfrégor bestir av Annette
Lundquist Larsson, Stefan Giinther samt som adjungerad Oscarshemmets forestandare, Jessica Nordin.

PERSONAL

Oscarshemmet har en heltidsanstélld forestdndare med en egen expedition i fastigheten. Fr Jessica Nordin innehar tjénsten
sedan 20 &r. Under éret har f.v. Férestdndaren Asa Palmqvist, som tidigare &r, utfort goda tj4nster 4t Oscarshemmet, bland
annat som vikarie for forestdndaren.

VERKSAMHETEN OCH FASTIGHETEN

Av fastighetens totalt 65 lagenheter 4r 63 upplétna med hyresratt for bostadsindamél. En (1) ldgenhet utgdr Oscarshemmets
expedition och en (1) ldgenhet uthyres som géstrum till alla hyresgésters forfogande, mot en starkt subventionerad dygnshyra.

Av fastighetens tre (3) lokaler uthyres den storsta (c:a 330 kvm) till Innovitaskolan Banérporten Forskolor AB
(forskoleverksamhet, dgd av Academedia AB). Férskoleverksamheten har funnits i fastigheten &nda sedan fastigheten
byggdes &r 1938, i begynnelsen benédmnd “Oscars Barnkrubba”. En stérre lokal utgérs av Oscarshemmets samlingssal, vilken
sévil hyresgéster som externa forhyrare kan nyttja mot viss erséttning. (Hyresgésterna i fastigheten hyr denna for en starkt
subventionerad erséttning). Ett antal olika bridgeséllskap, foreningar och organisationer ar kontinuerligt terkommande
forhyrare. En mindre lokal nyttjas av fastigheten som grovsoprum och Oscarshemmet upplater dven utrymme &t en
teleoperatér pa vinden.

Social verksamhet

Inom ramen fSr Oscarshemmets verksamhet utéver funktionen som fastighetséigare, ingér dven en sévil social som praktisk
stéd-verksamhet genom frestdndaren. Hyresgisterna kan frivilligt och helt utan vederlag erhilla viss assistans och stéd i sitt
boende, om eller nér behov uppstar. Fastigheten bebos huvudsakligen av ensamstiende seniora personer och stédbehoven
varierar vanligen med 4lder. Detta kan avse allt frén likarbesdk, tillsyn vid sjukdom, kontakt med ev. anhdriga,
underhéllsfragor i ldgenheter, tvéttstugan, kontakt med hemtjénsten, sjukvérden, sociala instanser mm.
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Denna stddverksamhet syftar till att underlétta for boende att kunna fungera p4 ett rimligt stt i ett eget boende, utanfor vard
och omsorgsboende, s& l&ngt det dr mojligt. Oscarshemmet bedriver ingen virdverksambhet i sig och stér ej heller under t.ex.
IVO:s myndighetskontroll. Vardfrigor hanteras uteslutande av Stadsdelsnimndens enheter (Hemtjénsten, Aldreomsorgen m fl
eller nérsjukvarden).

Underhéll

2024 blev ytterligare ett underh&llsdominerat ar, efter det att renoveringar mm var férre i omfattning under pandemidren.
Renoveringarna avser savil ytskikt (mélning, golv), byte av hela kdksinredningen samt renovering av dusch/WC-utrymmen.
Sedan ett par r har VVS-sidan prioriterats, dér vi vid alla renoveringar byter ut avloppsrér och golvbrunnar f8r att successivt
hantera foréldrade rérinstallationer for att forhindra en ev. stérre "stamrenovering" i framtiden,

Under 2022 startade den inplanerade starten av fonsterrenoveringen (ett 3-arigt projekt) och samtliga fonster p& véning 5, 4 3
och 2 har nu renoverats inklusive samtliga fnster i trapphus och vid balkongerna. Totalt avser detta projekt ¢c:a 200 fonster.
Under borjan av 2025 fardigstélls detta projekt, med undantag for de stora fonstren i samlingssalen och férskolan.

2024-ars underhéllskostnad for 16pande underhél, uppgick till 1,1 Mkr (f4. 1,7 Mkr) vilket ligger ver genomsnittet for de
senaste drens kostnadsvolym. Det periodiska underhdllet, i detta fall fonsterrenoveringen, viss fasadrenovering, renovering av
altaner och relining samt ombyggnad av ventilationssystemet uppgick under &ret till 3,1 Mkr. Det 16pande underhalisbehovet
har framgent beddmts ligga pa en ndgot lagre niva, vilket 4nda &r ndgot hogre 4n snittkostnaden for de senaste 15 aren da det
nu forflutit > 40 &r sedan den mer genomgripande ombyggnaden av fastigheten utfSrdes. Utéver detta har ca 245 kkr
aktiverats som fastighetsinventarier, huvudsakligen vitvaror och rér-utbyten. Totalt har saledes drygt 4,6 Mkr investerats i
underhll detta &r. Fonsterrenovering 4r en energibesparande atgérd och i kombination med det genomfdrda projektet
avseende ventilationssystemet, kommer fastigheten att bli modernt energi-effektiv med bergvirme som huvudsakliga
varmekélla,

De senaste 12 dren har en hel del dtgérder av mer periodisk karaktdr genomforts:

2012
Fasadrenovering

2013
Utbytet av fastighetens elsystem fardigstélldes (ett 5-arigt projekt)

2014
Kompletteringsrenovering av fasaderna samt takrenoveringar

2015-2016
Ventilationsanldggningen renoverades, byte av energisystem frén Fjérrvirme till Bergvdrme (investering c:a 2,5 Mkr)

2017 -
Nytt kok med inredning och nya vitvaror till Samlingssalen

2018

Ny moderniserad fjdrrvirmeanlaggning (vattenuppvirmning)

Indragning av fiber till samtliga ldgenheter

Utbyte av samtliga utemébler pa 5 altaner samt utbyte av mobler i samlingssalen.
2019

Fardigstallande av fiberinstallationen

Installation av Securitas kameradvervakningssystem

2020
Meodernisering av fjirrvirmecentralen (for varmvatten enbart, ej uppvérmning som hanteras via bergvirme)

2021
Reparation av tak och fasadskador

2022
Start for fonsterrenoveringsprojektet (samtliga fonster)
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Byte av samtliga korridormattor (300 meter i 6 plan)
Byte av tvittstugemaskiner

2023
Etapp III av fonsterprojektet, utbyten av rérstammar i killaren

2024

Relining av ventilationskanaler
Byte av takfléktar

Fasad och altanrenoveringar

2025
Fonsterrenoveringen avslutas kvartal 1

Det ojamforligt storsta projektet i ndrtid (2016) var installationen av bergvarme, vilket minskat Oscarshemmets beroende av
externa taxerelaterade driftskostnader. 2024 fortsatte det storre periodiska projektet avseende fonsterrenvering samt dven
starten pa ett ventilationsprojekt da fastighetens OVK-besiktning visat p& behov av att t4ta ventilationskanalerna i fastigheten.
Totalt kommer Sver 136 kanaler att "relinas", en metod att skapa ett nytt ventilationsrér "inuti" det befintliga. Avsikten ar att
genom denna metod dels skapa en béttre boendemiljé med effektivare luftvixling, dels att skapa energibesparingar genom bl.
a. byte av franluftsfldktar till temperaturstyrda dito, som justerar efter utomhustemperaturen,

Totalt under senaste 12-arsperioden har Oscarshemmet siledes &terinvesterat nidra 25 Mkr i fastigheten avseende 16pande och
periodiskt underhall,

Gemensamma aktiviteter
Oscarshemmet bjéd hyresgasterna p& choklad under pésken, vi firar dven lite modernare foreteelser som "kanelbullens dag"”. 1
maj arrangerades en sommarlunch for hyresgéisterna i samlingssalen, vilket samlade c:a 30 deltagare.

Den sedan manga 4r traditionella sommarutflykten med styrelse och hyresgéster stélldes detta &r in, for andra gangen, grundat
pa for fé anmaélda deltagare.

Samlingssalen som normalt upplates mot reducerad hyra till Oscarshemmets hyresgéster samt externa géster till en hogre
avgift (sdsom kyrkkaffe, privata sammankomster, dop, pensionérsforeningar, politiska partier och ett antal olika
bridgeklubbar och andra séllskap) och géstrummet hade en hégre beldggning under 2024 4n tidigare.

Totalt sett uppgdr intdkterna for dessa lokaler till 304 kkr (f.g. &r 302 kkr). Till detta kommer 48 kkr p a for upplatelse till
mobiltelestation. Oscarshemmets "Ovriga intdkter" uppgick séldedes till totalt 352 kkr (f.g. 347 kkr).

KAMERAOVERVAKNING OCH HEMSIDA

Under 2019 installerades ett kameradvervakningssystem genom Securitas forsorg. (Grunden till detta var ett antal hittills
ouppklarade mordbrander under 2018 och 2019 frimst utanfdr fastigheten, bland annat i tidningskérl och Big Bags med
byggskrot. Samtliga hiindelser r foremal for polisutredning). I enlighet med Datainspektionens regelverk har Oscarshemmet
formellt anfort "intresseavvigning" som juridisk grund for dvervakning och har idag kontinuerlig Svervakning i samtliga tre
entréer och samtliga sex korridorer. I samband med detta formulerade Oscarshemmet en integritetspolicy och rutiner for hur
personadata (i detta fall filmat material) fir hanteras. Information om dvervakning finns dels anslaget i fastighetens entréer,
dels pa Oscarshemmets hemsida, www. oscarshemmet.se.

P& hemsidan finns en beskrivning &ver fastigheten och verksamheten, inklusive en ansSkningsblankett som &r

nedladdningsbar. P4 hemsidan ir Oscarshemmets formella skil till detta angivet, tilllsammans med en s k
"Konsekvensbeskrivning", och en sa kallad Integritetspolicy.
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EKONOMI

Den senaste hyreshojningen i fastigheten genomfordes 01.07.2024. (Oscarshemmet har som tidigare valt bort retroaktiva
héjningar), Overenskommelsen mellan Hyresgastforeningen och de privata fastighetsigarna i Stockholm gav en hajning med
5,8%. Oscarshemmet differentierade som tidigare hyreshdjningen ndgot och héjde ligenheter med hogre hyra med lagre
belopp (4%). Det bor observeras att i hyran ingar sévél hushallsel som TV-system frén Tele2/Com-Hem, med ett 12-tal
TV-kanaler.

Intékter

Foreningens intékter Skade totalt med 8% till 5 417 kkr (£4. 5 016 kkr, 2022; 4 645 kkr, 2021: 4 403 kkr)

Av hyresintékterna star lokalhyresgésten for 19% (f£.4. 17%, 2022: 16,6%) eller 1 024 kkr efter indexjustering inklusive
lokalens skatteandel.

Personal

Personalkostnaderna minskade med 12% till 631 kkr (£.4. 512 kkr, 2022: 587 kkr) . Till personalkostnader riknas
forestdndaren och vikarierna samt inte minst ddrmed f3ljande skatter och avgifter. Under &ret har pensionsavséttningar
betalats med 36 kkr enligt avtal.

Underhéllskostnader .

Lopande underhaliskostnader uppgick till 1,1 Mkr (£4 1,7 Mkr, 2022: 1,3 Mkr 2021: 1,3 Mkr), I I6pande underhall ingdr bl a
l6pande helmélning av ldgenheter, byten av golv, ombyggnad av kdk, el-installationer, ventilation, hissar, fonster, 1&s och
tvéttstugeutrustning mm. Under aret har ett antal ligenheter renoverats i sin helhet.

Fastigheten &r ett s.k. "COM Hem-hus”, dér TV (c:a 12 kanaler), telefoni och internetkoppling har gjorts méjlig i samtliga
ligenheter. Denna investering till ett mer modernt boende har foreningen bekostat ur underhalisbudgeten. Denna service har
successivt okat i kostnadstermer och belastar nu fastigheten med 109 kkr. (f.4. 77 kkr).

2019 fardigstélldes installationen av (data) fiber i fastigheten, fritt for alla hyresgéster att ansluta sig till. Oscarshemmet
kommer léngre fram att byta ut Com Hem-systemet mot IP Onlys nét, men fortsatt ha ett kostnadsfritt grundutbud.

Under det kommande aret planeras ett nigot ligre totalt Idpande underhallsuttag, da stérre projekt som fénsterrenovering och
ventilation kommer att avslutas i nirtid.

Driftskostnader -
Lépande driftskostnader minskade med 5,3% till 2 020 kkr (£.4. 2 134 kkr, 2022: 2 186 kkr, 2021: 1 496 kkr),

De storsta kostnadsposterna utgdrs som tidigare av uppvarmning och elavgifter, som dock minskade med 14% till 577 kkr
(f.4. 676 kkr, 2022: 1 168 kkr, 2021: 874 kkr). Utdver detta 4r de stdrre kostnaderna varmvatten 260 kkr (f. 4. 283 kkr),
vattenavgifter 202 kkr (f. 4. 156 kkr) och sophantering 108 kkr (f. 4. 118 kkr).

Till dessa kostnader kommer stidkostnader, forsikringar, bevakning, virmeservice, fastighetsskdtsel mm.

Administration

De administrativa och tekniska forvaltningskostnaderna minskade till 478 kkr (f.4. 614 kkr, 2022: 502 kkr). Oscarshemmet
har en fortsatt relativt 14g administrativ kostnad riknat per kv i forhallande till flertalet andra typer av fastigheter. I detta
belopp inbegripes sévél ekonomisk (redovisning, skatter mm) som teknisk férvaltning, revision, IT, kontor och

kontorsmaterial mm. Styrelsearvoden har uppgétt till 172 kkr, (f.4. 167 kkr), motsvarande 2,3% av den totala
kostnadsvolymen, exkl rintekostnader och skatfer.

Finansiella kostnader

Finansnettot 6kade till -716 kkr (£.3 -482 kkr). Det stigande rénteliget under 2023-24 medfdrde att rantekostnader nu &r ikapp
tidigare 10 &rs genomsnitt. Under hdsten 2024 upptogs ett nytt 1an pd 3 mkr for finansiering av
fonster/energibesprarande-projektet. Utdver detta tillkommer inteckningskostnader om 62 kkr. (f.4. 43 kkr).

Foreningens réntebirande skulder uppgick per balansdagen 20241231 till 22 768 kkr. (f.4. 19 794 kkr).

Den genomsnittliga kapitalkostnaden uppgér idag till c:a 3,4%.( f.4 2,6%, 2022: 1,9%).
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Under 2022-24 omsattes mindre 14n till hogre rénta, da marknaden nu vént timligen snabbt pga kraftigt stig"ande inflation.
(2021 omsattes tv 14n pa 5 4r, till en historiskt 1ag nivd om 1,4%). Oscarshemmet har i huvudsak bundna réntor. Styrelsen
beddmer att rintekostnaderna kommer att ligga p& nuvarande nivé de kommande tvé éren.

Soliditet

Oscarshemmets synliga soliditet uppgick vid ingdngen av &ret till 5%. Oscarshemmet har dock en beldning 2024,
motsvarande mer blygsamma 12,9% av taxeringsvirdet (£4. 11,3%). Oscarshemmets underliggande justerade soliditet dr
siledes mycket god. Riknat pa taxeringsvérdet uppgar denna till till ndra 90%.

Oscarshemmets “synliga” soliditet har historiskt uppgétt till blygsamma 5%. Vid bokslutet 2007 justerades eget kaptital med
en uppskrivningsfond. Det underliggande évervirdet i forhallande till bokfort vérde uppgick vid tidpunkten till ca 150 Mkr.
Av detta skil valde Oscarshemmet att skriva upp fastighetsvirdet till forsiktiga 25% av taxeringsvirdet 2006, i 2007-4rs
bokslut, i syfte att synliggdora nigot av den soliditet som foreligger. Uppskrivning utfordes med 3 396 840:-i en
uppskrivningsfond.) Fér 2024 beddms §vervérdet fortfarande uppga till minst 150 Mkr.

Féreningens skattekostnad uppgick till 233 kkr (£.4 228 kkr, 2022; 209 kkr). Oscarshemmet 4r skattskyldigt for
fastighetsskatt och fastighetsavgift och dr sedan manga ar befriat fran skatt i 6vrigt genom verksamhetens allménnyttiga (ej
vinstdrivande) karaktar.

{Skattemyndigheten har besdkt Oscarshemmet for att folja upp skattestatusen som allménnyttig verksamhet. Oscarshemmet
beddmdes ligga vél inom ramen for ideell verksamhet med allménnyttigt &ndamél och dr fortsatt skattebefriad med undantag
for kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt for lokalandelen)

Fastighetens taxeringsvirde uppgér till 175 966 kkr, senaste erhillna taxering 2022.
Fastigheten dr fullvardefSrsiikrad hos Brandkontoret.

Rérelseresultatet fére finansiella kostnader och avskrivningar (det s k driftnettot) uppgick till -2 099 kkr (£4. -1.241 kkr,
2022: -1 611 kkr, 2021: +354 kkr, 2020: +1 191 kkr) efter det ait &ven periodiska investeringar har kostnadsforts dven detta
ar.,

Arets bokforda resultat, -3 051 549 kr (f.4. -1 982 529 kr, 2022: -2 219 552 kr, 2021: -161 858 kr, 2020: +629 616 kr) 4r i
enlighet med styrelsens f6rvéntan for 2024, pga pagiende energispardtgéirder mm. Forlusten 4r hanforlig till dessa
investeringar.

-

For &r 2025 forvintas ett mindre negativt nettoresultat, i takt med att de stérre pigdende periodiska underhéllsprojekten helt
avslutas under 2025.

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat framgar av f6ljande resultat- & balansrikningar for verksamhetsiret

Foretagets sdte ar Stockholm.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5417148 5015314 4647329 4405336
Resultat efter finansiella poster -3051549 -1969870 -2 219 552 -161 858
Soliditet (%) -10,08 4,07 12,99 23,34

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Foreningen Oscarshemmet
Org.nr. 802002.5782

Fordndringar i eget kapital

Fritt eget

kapital

-3 224 612
-3 051 549

Bundet Uppskrivn.-
eget kapital fond
Belopp vid érets ingéng 720 761 0 3377 840
Arets resultat oo el
Belopp vid arets utgang 720 761 0 3377 840
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -3224 612
Arets resultat -3 051 549
-6 276 161
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning . =6276 161
-6 276 161

Betréffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhrande noter.
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Foreningen Oscarshemmet
Org.nr. 8020025782

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m,
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida9av 13

2024-01-01
2024-12-31

5417 148
13 499
5430 647

-5 838 856
-690 792
-1 000 505

— 2363521

7766 674

2336 027

-715 522

=715 522
-3 051 549

-3 051 549

©-3051 549

2023-01-01
2023-12-31

5015314

173 739

5189 053

4711746
-738 344
-979 814

246796

-6 676 700

-1487 647

-482 223

-482 223
-1 969 870

-1 969 870

-1969 870
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 10 av 13

2024-12-31

17 571 092

2167282
19 738 374

19738 374

136 793
157 260

140 823

434 876
1423 836
1423 836
1858 712

21 597 086

2023-12-31

17 659 389

1984526

19 643 915

19 643 915

21028
249 180
e T 2D
341 466

—.. 1450052

1450 052
1791518

21435433



Foreningen Oscarshemmet
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Bundna fonder
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

720 761

4 098 601

-3224 612

-3 051 549

-6 276 161

-2 177 560

11 965 843
11 965 843

10 801 691
599 856
53920
353 336

11 808 803

21 597 086

2023-12-31

720 761
3377 840
4098 601

-1254 742

~1969 870

-3224 612

873 989

9467 426

9467 426

10 326 500
295 380
13 446

458692

11094 018

21435433



Foreningen Oscarshemmet
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna r&d (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Immateriella anldggningstillgdngar
Materiella anléiiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

2024

Medelantalet anstdllda bygger pé av fSreningen betalda

ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden
Arets avskrivningar
Redovisat véirde

Not4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgdende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

NotS Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Belopp vid arets utgdng

2,00

2024-12-31

19 387 259
19 387 259

-146 637
17 571 093

2024-12-31
4 580 242
330 980
4911222

-148 224
2167 283

2024-12-31

3377 840
3377840

Sida12av 13

Antal ar
100

5-20

2023

2,00

2023-12-31

19387 259

-88 640
17 659 390
2023-12-31

4281453

0 T8

4 580 242

— -158156

1984 527

2023-12-31

3377 840
3377 840
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Org.nr, 802002-5782

NOTER
Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm
Annette Lundquist Larsson Stefan Giinther
Asa Palmqvist Peter Henriksson

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

22 806 000

Bo Lindberg

2023-12-31

19 806 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Féreningen Oscarshemmet
Org.nr. 802002-5782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Foéreningen Oscarshemmet for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

. id
Arendereferens: 3289028 fide 103)



» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- ida 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Féreningen Oscarshemmet for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som ansvarar for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med stadgarna.

-

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med stadgarna.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med stadgarna.

av(tﬂ

Stockbolm den 27 JIK 2025

Per Artvin
Auktoriserad revisor

. i Sida 3(3)
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1l

Detta dr ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfoér inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godként innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Per Artvin

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-27 20:12:10 GMT+02:00
Transaktions-1D: 42441dd03cd74af5a924eb9fc4e49295

gia Signit R
Arendereferens: 3269028

Losielitfelu-Savbade-gdeas Miacde



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myndigheten for digital férvaltning (DIGG). Anvénd till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 18s mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfér inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Stefan Giinther

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-26 20:00:34 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1c847ae6435¢4416aa098b5510e12a31
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Namn: Peter Henriksson
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Datum och tid: 2025-05-27 08:36:53 GMT+02:00
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Namn: Bo Lindberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-27 10:54:50 GMT+02:00
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Identifieringsmetod: Bankld
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Transaktions-|D: {950c68b07ec4a45b497182dc829d075
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Identifieringsmetod: Bankld
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